UCHWALA NR LII1/332/2013
RADY MIEJSKIEJ W WOLOWIE

z dnia 24 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zespolu wsi: Piotroniowice,
Uskorz Wielki, Uskorz Maly, Lipnica, Lososiowice — Gmina Woléw — Strefa IV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity; Dz.U.
z2013r. poz. 594; zpdézn. zm.) wzw. zart. art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity; Dz. U. z 2012 roku, poz. 647; ze zmianami),
w nawiazaniu do uchwaty Nr XLIII/328/09 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 26 listopada 2009 r. oraz po
stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wotow zatwierdzonego uchwata nr XXXIX/253/2013 z dnia
17 stycznia 2013 roku, Rada Miejska w Wotowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Ustala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zespotu wsi: Piotroniowice, Uskorz
Wielki, Uskorz Maly, Lipnica, Lososiowice — Gmina Wolow — Strefa IV- wg tresci okreslonej w niniejszej
uchwale.

2. Integralna czg$cia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu wsi: Piotroniowice, Uskorz
Wielki, Uskorz Maty, Lipnica, L.ososiowice — Gmina Wotow — Strefa IV sa nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 — Piotroniowice w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — Uskorz Wielki w skali 1:2000;

3) zalacznik nr 3 — Uskorz Maty w skali 1:2000;

4) zalacznik nr 4 — Lipnica w skali 1:2000;

5) zatacznik nr 5 — Lososiowice w skali 1:2000;

6) zatacznik nr 6 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

7) zatacznik nr 7 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

3. Plan zostal sporzadzony zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity; Dz. U. z 2012 roku, poz. 647; ze zmianami).

4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarzy;
5) linie sieci elektroenergetycznych o napigciu 110kV wraz ze strefa ochronna;
6) linie sieci gazowej wysokiego cisnienia wraz ze strefa ochronna;
7) granice stref ochrony konserwatorskie;j;
8) lokalizacja budynkow i obszaréw wpisanych do ewidencji i rejestru zabytkow;
9) lokalizacja stanowisk archeologicznych;
10) granice wystgpowania zt6z surowcoOw mineralnych;
11) lokalizacja stanowisk roslin i zwierzat chronionych;

12) granice zalewu z 1997 roku;
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13) granica strefy ochrony dwudziestopigcioletniego doptywu wad;
14) granice stref posredniej zewngtrznej od uje¢ wody;

5. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okre$lone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzne zapisy planu, bedace zalacznikami graficznymi do uchwaty
Rady Miejskiej w Wotowie:

a) zatacznik nr 1 — Piotroniowice w skali 1:2000;
b) zatacznik nr 2 — Uskorz Wielki w skali 1:2000;
¢) zatacznik nr 3 — Uskorz Maty w skali 1:2000;
d) zalacznik nr 4 — Lipnica w skali 1:2000;

e) zalacznik nr 5— Lososiowice wskali 1:2000;  przedstawione na mapach spetniajacej wymogi
art. 16 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003r. ze zmianami);

4) przepisach szczegélnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, Wwynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

5) terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w ktorego
kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie si¢ przez to funkcj¢ wyznaczona do lokalizacji w danym
terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ przewazajaca (dominujaca) forma wykorzystania terenu,
a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem speknienia ustalen
szczegblowych niniejszej uchwaly;

7) przeznaczeniu uzupetniajacym, dopuszczalnym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje inna niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spelieniu dodatkowych warunkow niniejszej uchwatly
1 nie przekraczajacej 20% powierzchni terenu, chyba, Ze inaczej mowi niniejsza uchwata, oraz wcze$niejszej
lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

8) powierzchnia utwardzona — nalezy przez to rozumie¢ obszar nie zajgty pod budynki inie stanowiacy
powierzchni biologicznie czynnej np. chodniki, miejsca postojowe;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wytacznie ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkéw; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementdw odwodnienia,
elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepetnosprawnych i innych
podobnych elementéw budynkow, ktdrych zasigg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociagowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);

11) powierzchnia zabudowana — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewng¢trznym obrysem
$cian zewnetrznych na poziomie terenu;

12) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to wartos¢ sumy powierzchni catkowitej zabudowy
wszystkich kondygnacji nadziemnych i przyziemnych obiektow statych zlokalizowanych na dzialce (terenie)
do powierzchni dzialki (terenu ) na ktdrej zostat zlokalizowany;
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13) budynku gospodarczym — rozumie si¢ przez to budynek przeznaczony do wykonywania prac warsztatowych
oraz do przechowywania materialdow inarzedzi, w zabudowie zagrodowej rozumie si¢ przez to budynek
inwentarski oraz budynek do przechowywania $rodkow i sprzetu do produkcji rolnej oraz ptodow rolnych;

14) urzadzenia towarzyszace — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbgdne do obstugi danego terenu, np.
w zakresie infrastruktury techniczne;j;

15) zielen urzadzona, o charakterze parkowym — rozumie si¢ przez to zieleh wielopoziomowa uzytkowana
rekreacyjnie;

16) odpowiednia liczba miejsc parkingowych - rozumie sig¢ przez to jedno miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30m2 powierzchni uslugowe;.

Rozdzial 2. )
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 3. Zasady ogdlne

1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania:

1) obszar objety planem przeznaczony jest pod teren:
- MNR — tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- U —tereny ustug,
- UK — tereny obiektow sakralnych i kultury,
- US — tereny ustug sportu i rekreacji,
- UT — tereny ustug rekreacji i turystyki na wydzielonych dziatkach,
- RRU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich,
- AG — tereny aktywnosci gospodarczych,
- P —tereny dziatalnos$ci przemystowe;j,
- PE — tereny eksploatacji powierzchniowej,
- ZP — tereny zieleni parkowej,
- Rt —tereny rolnicze, taki, pastwiska, nieuzytki,
- ZC — tereny cmentarzy,
- ZL — tereny lasow,
- ZLd — tereny dolesien,
- ZLU — tereny obshugi gospodarki lesnej,
- W — tereny urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg,
- R —tereny rolnicze,
- Rz - tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,
- WS — tereny wod,
- KDG - drogi klasy gtéwnej,
- KDZ — drogi klasy zbiorczej,
- KDL — drogi klasy lokalne;j,
- KDD - drogi klasy dojazdowe;j,
- KDPJ — ciagi pieszo — jezdne,
- KDP — tereny komunikacji publicznej,

- KK — treny komunikacji kolejowej,
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- E — tereny urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,
2) linie rozgraniczajace tereny sa okreslone na rysunku planu;
3) zasady zagospodarowania terenow sa okreslone odpowiednio w § 4;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) zabudowg nalezy starannie wpisa¢ w krajobraz kulturowy oraz nalezy realizowa¢ w nawiazaniu do zasad
ksztaltowania obiektéw o tradycyjnych, lokalnych formach,

b) na terenie objetym planem nie wystgpuja tereny wymagajace rewaloryzacji.

5) ustala si¢ wymog ksztaltowania terenow objetych planem tak, by tworzyly harmonijna calo$¢ z sasiednimi
terenami i nie zaktocaty swoja forma wygladu terenow sasiednich;

6) na terenie objetym planem nie wystgpuja tereny wymagajace rewaloryzacji.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: potrzeby ochrony $rodowiska okresla § 7.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej okreslone sq w § 8.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okresla § 4;

2) brak linii zabudowy na rysunku planu oznacza, ze lokalizacja budynku jest mozliwa zgodnie z zachowaniem
wymogoéw Prawa Budowlanego;

6. Granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na terenie objgtym planem wystepuja tereny gérnicze;
2) na terenie objetym planem wystepuja tereny zagrozone powodzia.
3) na terenie objetym planem nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
7. Szczegodlne zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
1) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okresla § 9.,

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy okresla § 4.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
1) zasady rozbudowy i budowy systemy komunikacyjnego okresla § 5;
2) zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej okresla § 6.

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: na terenie objetym
planem ustala si¢ mozliwo$¢ tymczasowego zagospodarowania iurzadzenia terenu, zgodnie z funkcjonujacym
obecnie przeznaczeniem, do momentu podjgcia nowych dziatan inwestycyjnych.

11. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustata si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust.4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r., ustala § 10.

12. W liniach rozgraniczajacych terendw dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego.

13. W celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwatorskich, przy ciekach wodnych irowach
melioracyjnych wprowadza si¢ pasy wolne od zainwestowania o szerokosci min 3 m (od gornej krawedzi rowu) po
obu stronach ciekow.

14. Obowiazuje strefa ochronna lasu w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej terenu ZL, w granicach, ktorej
wyklucza si¢ lokalizacjg zabudowy.
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15. Obowiazuje strefa bezpieczenstwa od napowietrznej linii energetycznej wysokiego napigcia w odleglosci
15 m od osi linii, wolna od zabudowy oraz dolesien.

16. Obowiazuje strefa bezpieczenstwa od napowietrznych linii energetycznych $redniego napigcia w odlegtosci
5 m od osi linii, wolna od zabudowy oraz dolesien.

17. Obowiazuja strefy ochronne od gazociagdw podwyzszonego $redniego ci$nienia zgodnie z przepisami
szczegotowymi:

18. Dopuszcza si¢ na wykorzystanie terendw nie zainwestowanych pod inne miejsca startow iladowan dla
mikrolotow.

19. Za zgodne z planem uznaje si¢ istniejace zaklady ustugowe zlokalizowane w terenach zainwestowanych,

20. Istniejace obiekty powstale na podstawie dotychczasowych aktow prawnych, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy.

21. Poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza sig¢ sytuowanie
budynku zwroconego S$ciana bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednia dzialka
budowlana w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy,

22. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ wytyczne dla przestrzeni publiczne;j:
1) funkcje ustug sakralnych i kultury, oznaczona na rysunku planu symbolem UK,
2) funkcje sportu i rekreacji, oznaczong na rysunku planu symbolem US,
3) funkcje zieleni parkowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP,
§ 4. Przeznaczenie terenéw, lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu

I — zalacznik graficzny nr 1 — Piotroniowice

1. MNR/(1-28) — przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;.

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej, agroturystycznej oraz ustug towarzyszacych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) uslugi nie wymagajace wielokrotnego w ciagu doby (ponad 2 kursy) iuciazliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona;

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen ushugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub uciazliwo$ci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego;

4) ustala sig¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dla dziatek, gdzie nie sa wyznaczone linie zabudowy, zabudowe¢ nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrebnymi,

b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych na dwie kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe — maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu gruntu do kalenicy dachu
na 12 m,

c) obowiazuje stosowanie w remontowanych inowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30- 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od dréog publicznych i terenow
publicznych do 1,8 m. Ustala si¢ maksymalny udziat ogrodzenia pelnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

e) dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materiatdow naturalnych z przewaga drewna i kamienia badz zywoptotow,
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f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowiazek wydzielenia
w obrebie wiasnos$ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla samochodéw uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.
5) dla terenu MNR/4 dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;.

2. UK/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

1) przebudowy iremonty istniejacych obiektow sakralnych 1ikultury, zzachowaniem obecnej formy
architektonicznej i skali zabudowy,

2) przebudowy iremonty, zmiany sposobu uzytkowania obiektow towarzyszacych, zzachowaniem formy
architektonicznej harmonizujacej z dominujacymi obiektami sakralnymi i kultury,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

5)ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie witasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

6) wysokos¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 20m liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy, dachy budynkow o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe).

3. US/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) przebudowy iremonty, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow z zachowaniem dominujace;j
funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala si¢ wymodg zagospodarowania terenu zielenia urzadzona, w tym zielenia izolacyjna na granicy terenu;

2) dopuszcza si¢ budowg obiektow ustlugowych dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwiazanymi
z ich obstuga oraz zielenia;

3) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 30% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona;
4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej,
5) ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektow
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 16m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dzialki,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

6) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych na terenach stanowiacych wtasnos¢ inwestorow, shuzace
obstudze teren6w na ktoérych sa zlokalizowane oraz terenow sasiednich.

7) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrgbie wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

4. AG/(1-2) - przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnos$ci gospodarczej. Dla terenow AG (aktywnosci
gospodarczej) — w tym handel hurtowy i detaliczny o powierzchni sprzedazowej nieprzekraczajacej 2000 m2
obowiazuje:

1) dopuszczalne funkcje uzupetniajace:
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a) bazy, sktady i magazyny,
b) obiekty biurowe,
¢) obiekty rzemieslnicze,

d) tereny obstugi komunikacyjnej, stacje obstugi i kontroli pojazdow; remontowe Srodkow transportu, sprzgtu
budowlanego, komunalnego lub rolniczego, myjnie pojazdow,

e) elementy reklamowe,
f) zielen urzadzona,
g) urzadzenia towarzyszace;

2) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy: w przypadku podjecia decyzji o podziale dotychczas
funkcjonujacej jednostki gospodarczej na rézne podmioty ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w projekcie
podziatu obstugi transportowej i dojazdéw do poszczegolnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej
oraz dostgpnosci wlasciwych stuzb do obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej teren;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 16m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do najwyzszego
punktu dachu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wielko-kubaturowych obiektow produkcyjnych o nowoczesnej architekturze,
z wymogiem stworzenia wysokich walorow architektonicznych,

¢) od strony terenéw sasiednich nakazuje si¢ co najmniej Sm pas nasadzen zieleni wielopoziomowej,
d) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu zielenia ozdobna i izolacyjna,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zwiazanych trwale z terenem obiektow reklamowych,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dzialki,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

h) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach stanowiacych wlasno$¢ inwestorow, stuzace
obstudze terendw na ktorych sa zlokalizowane oraz terendw sasiednich;

5.P/(1-2) - przeznaczenie podstawowe — tereny dzialalno$ci przemystowej (w tym handel hurtowy
i pothurtowy o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 1000 m2):

1) dopuszczalne funkcje uzupetniajace:
a) bazy, sktady i magazyny,
b) obiekty biurowe,
c) obiekty rzemieslnicze,
d) tereny obstugi komunikacyjnej i transportu,
e) elementy reklamowe,
f) zielen urzadzona,
g) urzadzenia towarzyszace oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem linii napowietrznych;

2) dopuszczalne kierunki przeksztalcen zabudowy: w przypadku podjgcia decyzji o podziale dotychczas
funkcjonujacej jednostki gospodarczej na rozne podmioty ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w projekcie
podziatu obshugi transportowej i dojazdéw do poszczego6lnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej
oraz dostepnosci wlasciwych stuzb do obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej teren;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 16m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do najwyzszego
punktu dachu,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje wielko-kubaturowych obiektow produkcyjnych o nowoczesnej architekturze,
z wymogiem stworzenia wysokich walorow architektonicznych,

¢) od strony terenow sasiednich nakazuje si¢ co najmniej Sm pas nasadzen zieleni wielopoziomowej,
d) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu zielenia ozdobna i izolacyjna,

e) dopuszcza sig lokalizacj¢ zwiazanych trwale z terenem obiektow reklamowych,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

4)ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wiasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

6. PE/(1-3) — przeznaczenie podstawowe — tereny eksploatacji powierzchniowe;j:

1)dla terendw 1iobszarow gorniczych dopuszcza si¢ skladowanie izwatowanie mas ziemnych i skalnych
pochodzacych z eksploatacji ztoza;

2) okresla si¢ rolny, leSny badz wodny kierunek rekultywacji terenow przeksztatconych goérniczo;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow zaplecza biurowego i socjalno — sanitarnego;

4) ustala sig, ze teren zamknigty liniami rozgraniczajacymi stanowi dopuszczalny teren gorniczy, poza ktoérym
zabrania si¢ prowadzenia dziatalno$ci gorniczej;

5) na obszarze gérniczym dopuszcza si¢ eksploatacja kruszywa w sposob zgodny z dokumentacja ztoza;

6) obowiazuje wytaczny sposob eksploatacji ztoza zgodny z przepisami ustawy Prawo Geologiczne i Gornicze
wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi do tej ustawy;

7) ustala si¢, ze wszelka ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnos$ci nie moze przekraczaé granic terenu gorniczego;

8) na terenie gorniczym na okres eksploatacji dopuszcza sig realizacj¢ obiektow kubaturowych iurzadzen
technicznych zwiazanych z technologia wydobycia;

9) dla terenu i obszaru gérniczego okresla si¢ teren PE, z nast¢pujacymi wymogami szczegdlowymi:

a) dopuszcza si¢ dla lokalizacj¢ obiektéw iurzadzen zakladu goérniczego, atakze obiektow budowlanych
i urzadzen towarzyszacych, poza wyrobiskiem gorniczym,

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej, obiektow reklamowych oraz matej architektury,

¢) konieczna jest minimalizacja negatywnego oddzialywania na otoczenie, w tym na srodowisko przyrodnicze
i gruntowo- wodne, powietrzne i klimat akustyczny poprzez stosowanie odpowiednich technologii.

7. RRU/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) budynkow shuzacych obstudze administracyjnej,
b) obiektow towarzyszacych,
¢) drog wewnetrznych,
d) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
e) urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc parkingowych;
2) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ budynku gospodarczego liczona od poziomu terenu przy glownym wejsciu do gomej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

¢) dachy budynkéw dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych
okresla si¢ od 30-45 stopni, pokryte dachowka ceramiczna lub materiatami dachowkopodobnymi,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni dzialki,
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e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80% powierzchni dziatki.
8. ZP/(1) - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowe;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, z wylaczeniem mozliwosci
lokalizacji towarzyszacych obiektow kubaturowych;

2)ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych (mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych
1 gospodarczych);

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

4) uzupehiajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposdb nie naruszajacy istniejacych
warto$ci srodowiska przyrodniczego.

9. ZC/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy — cmentarze czynne wraz zrezerwa pod ich
rozbudowe:

1) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem o wysokosci nie przekraczajacej 1,6m;
2) okresla si¢ minimalng strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50 m;

3) w strefie ochrony sanitarnej obowiazuja ustalenia zawarte przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ obiekty kubaturowe $cisle zwiazane z obsluga terenu cmentarza;

5) dla nowych obiektow, o ktérych mowa w pkt 4 obowiazuja ustalenia:

a) wysokos$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10m, liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy,

b) ustala si¢ pota¢ dachowa o spadku 35-60°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe),

¢) obowiazuja dachy o pokryciu dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym lub innymi materialami o fakturze
dachéwkopodobnej, w kolorze ceglastym matowym.

10. R¥/(1-13) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze, taki, pastwiska, nieuzytki:
1) ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza sig prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych);
4) dopuszcza sig zalesienie terenu po spetnieniu wymogoéw zawartych w przepisach szczegotowych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji.

11. ZL/(1-9) — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow:

1) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ czg§ciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowo - sportowe (Sciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, S$ciezki rowerowe) zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow kubaturowych i niekubaturowych zwiazanych z gospodarka
le$na;
12. ZLd/(1-9) — przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien:

1) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony s$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasoéw;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ czgSciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowo - sportowe (Sciezki zdrowia, S$ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe) zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi;

Id: 419DCE3E-EADS-4187-BD42-D4464B1B0C73. Podpisany Strona 9



3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow kubaturowych i niekubaturowych zwiazanych z gospodarka
le$na;

13. W/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg:
1) obowiazuje lokalizacja urzadzen i obiektow zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje innych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z wyjatkiem mogacych mie¢
negatywny wptyw na funkcjonowanie uje¢ waod,

14. R/(1-25) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe:
1) ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych (gospodarczych);
4) dopuszcza sig zalesienie terenu po spelnieniu wymogdéw zawartych w przepisach szczegdtowych;
5) teren rolnicze oznaczone R/8 przeznaczone pod uprawy polowe jako ustugi publiczne bez prawa zabudowy.

15. Rz/(1-3) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej — uprawy
polowe:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;

2) dopuszcza sig¢ prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych);
3) dopuszcza si¢ zalesienie terenu po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach szczegdtowych,
4) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej o parametrach jak dla terenow MNR.

16. E/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen technicznych — zwiazanych z zaopatrzeniem
w energie elektryczna — istniejace 1 projektowane stacje transformatorowe:

1) za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje si¢: lokalizacj¢ urzadzen i obiektow zwiazanych z zaopatrzeniem
w energig elektryczna;

2) za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto: lokalizacj¢ innych urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.
17. WS/(1-16) — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, ptynacych i stawdw rekreacyjnych

1) dopuszcza si¢ przebudowe 1irealizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

2) dopuszcza sig uzytkowanie rekreacyjne.
II — zalacznik graficzny nr 2 — Uskorz Wielki
1. MNR/(1-22) — przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;.

1) dopuszczalne kierunki przeksztalcen: zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej, agroturystycznej oraz uslug towarzyszacych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) uslugi nie wymagajace wielokrotnego w ciagu doby (ponad 2 kursy) iuciazliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona;

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektéw 1iurzadzen ushlugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego;

4) ustala sig¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
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a) dla dziatek, gdzie nie sa wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
szczegoblnymi i odrebnymi,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych na dwie kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe — maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu gruntu do kalenicy dachu
na 12 m,

¢) obowiazuje stosowanie w remontowanych inowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30- 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

f) obowiazuje maksymalna wysokos¢ mnoworealizowanych ogrodzen od dréog publicznych i terenow
publicznych do 1,8 m. Ustala si¢ maksymalny udziat ogrodzenia pelnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

g) dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materialow naturalnych z przewaga drewna i kamienia badz zywoptotow,

h) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowiazek wydzielenia
w obrgbie wilasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla samochodéw uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo.

2. UK/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

1) przebudowy iremonty istniejacych obiektow sakralnych ikultury, zzachowaniem obecnej formy
architektonicznej i skali zabudowy,

2) przebudowy iremonty, zmiany sposobu uzytkowania obiektow towarzyszacych, zzachowaniem formy
architektonicznej harmonizujacej z dominujacymi obiektami sakralnymi i kultury,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

5)ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

6) wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 20m liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy, dachy budynkow o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe).

3. US/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) przebudowy iremonty, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej
funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenia urzadzona, w tym zielenia izolacyjng na granicy terenu;

2) dopuszcza si¢ budowe obiektow ustugowych dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi
z ich obstugg oraz zielenia;

3) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 30% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona;
4) ustala sig zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej,
5) ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektow
sportowych i uslugowych nie moze przekroczy¢ 16m,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dzialki,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

d) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wilasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

6) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych na terenach stanowiacych wtasnos¢ inwestoréw, shuzace
obstudze terendw na ktorych sa zlokalizowane oraz terendéw sasiednich.

4. RY/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze, taki, pastwiska, nieuzytki:
1) ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych (gospodarczych);
4) dopuszcza sig zalesienie terenu po spelnieniu wymogdéw zawartych w przepisach szczegdtowych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji.

5. ZL/(1-18) — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow:

1) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony s$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ czgSciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowo - sportowe (Sciezki zdrowia, S$ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe) zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow kubaturowych i niekubaturowych zwiazanych z gospodarka
le$na;

6. ZLd/(1-14) — przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien:

1) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony s$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ czgsciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowo - sportowe (Sciezki zdrowia, S$ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe) zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow kubaturowych i niekubaturowych zwiazanych z gospodarka
le$na;

7. R/(1-9) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe:
1) ustala sig¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza sig prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

3) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych (gospodarczych);
4) dopuszcza sig zalesienie terenu po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach szczegdtowych.

8. Rz/(1-4) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej — uprawy
polowe:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych);
3) dopuszcza si¢ zalesienie terenu po spelnieniu wymogoéw zawartych w przepisach szczegétowych,
4) dopuszcza sie¢ wytacznie lokalizacje zabudowy zagrodowej o parametrach jak dla terenow MNR.

9. WS/(1-10) — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, ptynacych i stawoéw rekreacyjnych
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1) dopuszcza si¢ przebudowe irealizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjne.
III — zalacznik graficzny nr 3 — Uskorz Maly
1. MNR/(1-17) — przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;.

1) dopuszczalne kierunki przeksztalcen: zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej, agroturystycznej oraz ustug towarzyszacych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciagu doby (ponad 2 kursy) iuciazliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona;

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen ustugowych Ilub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego;

4) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dla dziatek, gdzie nie sa wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrebnymi,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych na dwie kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe — maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu gruntu do kalenicy dachu
na 12 m,

c) obowigzuje stosowanie w remontowanych inowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30- 45° Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dzialki,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

f) obowiazuje maksymalna wysokos¢ noworealizowanych ogrodzen od droég publicznych i terenéw
publicznych do 1,8 m. Ustala si¢ maksymalny udziat ogrodzenia pelnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

g) dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materiatdéw naturalnych z przewaga drewna i kamienia badz zywoptotow,

h) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowiazek wydzielenia
w obrebie wiasnos$ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla samochodéw uzytkownikow statych
1 przebywajacych okresowo.

5) dla terenu MNR/16 dopuszcza si¢ wprowadzenie na catym terenie ushug — obowiazuja ustalenia jak dla U.
2. U/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) przebudowy iremonty, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej
funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodno$ci z obowiazujacymi przepisami szczego6lnymi, mozliwos¢
lokalizacji nowych obiektow,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji
z wymogami obowiazujacych przepisoOw szczegdlnych,

c) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektoéw iurzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektdow mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,
stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
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a) wysoko$¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;,

b) w remontowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach uslugowych dopuszcza sig
stosowanie dachow jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza sie
realizacj¢  obiektow  realizowanych  w technologiach  nietradycyjnych, o wysokich  walorach
architektonicznych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

f) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie wiasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochoddw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrgbie wilasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej dla wtasciciela terenu.
4) dla terenu U/1 dopuszcza sig:
a) warsztat samochodowy, garaze;

3. UK/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

1) przebudowy iremonty istniejacych obiektow sakralnych ikultury, zzachowaniem obecnej formy
architektonicznej i skali zabudowy,

2) przebudowy iremonty, zmiany sposobu uzytkowania obiektow towarzyszacych, zzachowaniem formy
architektonicznej harmonizujacej z dominujacymi obiektami sakralnymi i kultury,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

5) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

6) wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 20m liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe).

4. US/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) przebudowy iremonty, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej
funkcji ustugowe;j, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenia urzadzona, w tym zielenia izolacyjng na granicy terenu;

2) dopuszcza si¢ budowe obiektow ustugowych dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwiazanymi
z ich obstuga oraz zielenia;

3) ustala sig jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 30% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona;
4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej,

5) ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektow
sportowych i1 ustugowych nie moze przekroczy¢ 16m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

d) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

6) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych na terenach stanowiacych wtasnos¢ inwestorow, shuzace
obstudze teren6w na ktoérych sa zlokalizowane oraz terendow sasiednich.

5. AG/(1-3) - przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej. Dla terenow AG (aktywnosci
gospodarczej) — w tym handel hurtowy i detaliczny o powierzchni sprzedazowe] nieprzekraczajacej 2000 m2
obowiazuje:

1) dopuszczalne funkcje uzupetniajace:
a) bazy, sktady i magazyny,
b) obiekty biurowe,
c) obiekty rzemieslnicze,

d) tereny obstugi komunikacyjnej, stacje obstugi i kontroli pojazdéw; remontowe $rodkéw transportu, sprzgtu
budowlanego, komunalnego lub rolniczego, myjnie pojazdow,

e) elementy reklamowe,
f) zielen urzadzona,
g) urzadzenia towarzyszace;

2) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy: w przypadku podjgcia decyzji o podziale dotychczas
funkcjonujacej jednostki gospodarczej na rozne podmioty ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w projekcie
podziatu obstugi transportowej i dojazdéw do poszczegoélnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej
oraz dostgpnos$ci wlasciwych stuzb do obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej teren;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢é 16m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do najwyzszego
punktu dachu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wielko-kubaturowych obiektow produkcyjnych o nowoczesnej architekturze,
z wymogiem stworzenia wysokich walorow architektonicznych,

¢) od strony terenow sasiednich nakazuje si¢ co najmniej Sm pas nasadzen zieleni wielopoziomowej,
d) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu zielenia ozdobna i izolacyjna,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zwiazanych trwale z terenem obiektow reklamowych,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

h) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach stanowiacych wlasno$¢ inwestorow, stuzace
obstudze teren6w na ktoérych sa zlokalizowane oraz terenow sasiednich;

6. PE/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny eksploatacji powierzchniowe;j:

1)dla terenow iobszarow gorniczych dopuszcza si¢ sktadowanie izwatowanie mas ziemnych i skalnych
pochodzacych z eksploatacji ztoza;

2) okresla sig rolny, lesny badz wodny kierunek rekultywacji terenow przeksztatconych goérniczo;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zaplecza biurowego i socjalno — sanitarnego;
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4) ustala sig, ze teren zamknigty liniami rozgraniczajacymi stanowi dopuszczalny teren gorniczy, poza ktorym
zabrania si¢ prowadzenia dziatalno$ci gorniczej;

5) na obszarze gérniczym dopuszcza si¢ eksploatacja kruszywa w sposdb zgodny z dokumentacja ztoza;

6) obowiazuje wylaczny sposob eksploatacji zloza zgodny z przepisami ustawy Prawo Geologiczne i Gornicze
wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi do tej ustawy;

7) ustala si¢, ze wszelka uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekraczac granic terenu gorniczego;

8) na terenie gorniczym na okres eksploatacji dopuszcza sig realizacj¢ obiektow kubaturowych iurzadzen
technicznych zwiazanych z technologia wydobycia;

9) dla terenu i obszaru gorniczego okresla si¢ teren PE, z nastgpujacymi wymogami szczegoétowymi:

a) dopuszcza si¢ dla lokalizacj¢ obiektéw iurzadzen zakladu gorniczego, atakze obiektow budowlanych
i urzadzen towarzyszacych, poza wyrobiskiem gorniczym,

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej, obiektéw reklamowych oraz matej architektury,

¢) konieczna jest minimalizacja negatywnego oddzialywania na otoczenie, w tym na srodowisko przyrodnicze
i gruntowo — wodne, powietrzne i klimat akustyczny poprzez stosowanie odpowiednich technologii.

7. ZC/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy — cmentarze czynne wraz zrezerwa pod ich
rozbudowe:

1) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem o wysokosci nie przekraczajacej 1,6m;
2) okresla si¢ minimalna strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50 m;

3) w strefie ochrony sanitarnej obowiazuja ustalenia zawarte przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sig obiekty kubaturowe $cisle zwiazane z obstuga terenu cmentarza;

5) dla nowych obiektow, o ktorych mowa w pkt 4 obowiazuja ustalenia:

a) wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10m, liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy,

b) ustala si¢ pota¢ dachowa o spadku 35-60°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe),

¢) obowiazuja dachy o pokryciu dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym lub innymi materialami o fakturze
dachowkopodobnej, w kolorze ceglastym matowym.

8. ZL/(1-11) — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow:

1) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony S$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ czgSciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowo - sportowe (Sciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, S$ciezki rowerowe) zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow kubaturowych i niekubaturowych zwiazanych z gospodarka
le$na;
9. ZLd/(1-5) — przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien:

1) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony s$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ czgSciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowo - sportowe (Sciezki zdrowia, S$ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe) zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow kubaturowych i niekubaturowych zwiazanych z gospodarka
le$na;

10. W/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg:

1) obowiazuje lokalizacja urzadzen i obiektow zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg;
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2) dopuszcza sig¢ lokalizacje innych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z wyjatkiem mogacych miec
negatywny wptyw na funkcjonowanie uje¢ wod;

11. Rz/(1-5) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej — uprawy
polowe:

1) dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci napowietrznej 1ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych);

3) dopuszcza si¢ zalesienie terenu po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach szczegotowych,

4) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje zabudowy zagrodowej o parametrach jak dla terenow MNR.
12. R/(1-7) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe:

1) ustala sig¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza sig prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych (gospodarczych);
4) dopuszcza sig zalesienie terenu po spelnieniu wymogdéw zawartych w przepisach szczegdétowych
13. WS/(1-8) — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, ptynacych i stawoéw rekreacyjnych

1) dopuszcza si¢ przebudoweg irealizacj¢ nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjne.
IV — zalacznik graficzny nr 4 — Lipnica
1. MNR/(1-19) — przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;.

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej, agroturystycznej oraz ustug towarzyszacych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) uslugi nie wymagajace wielokrotnego w ciagu doby (ponad 2 kursy) iuciazliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona;

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen ushlugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub uciazliwo$ci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego;

4) ustala sig¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dla dziatek, gdzie nie sa wyznaczone linie zabudowy, zabudowe¢ nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrebnymi,

b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych na dwie kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe — maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu gruntu do kalenicy dachu
na 12 m,

c) obowiazuje stosowanie w remontowanych inowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30- 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.
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f) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ mnoworealizowanych ogrodzen od drog publicznych i terenow
publicznych do 1,8 m. Ustala si¢ maksymalny udziatl ogrodzenia pelnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

g) dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materialow naturalnych z przewaga drewna i kamienia badz zywoptotow,

h) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowiazek wydzielenia
w obrgbie wilasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla samochodoéw uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo.

2. UK/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

1) przebudowy iremonty istniejacych obiektow sakralnych ikultury, zzachowaniem obecnej formy
architektonicznej i skali zabudowy,

2) przebudowy iremonty, zmiany sposobu uzytkowania obiektow towarzyszacych, zzachowaniem formy
architektonicznej harmonizujacej z dominujacymi obiektami sakralnymi i kultury,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

S)ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrgbie witasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

6) wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 20m liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy, dachy budynkow o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe).

3. US/(1-3) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) przebudowy iremonty, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej
funkcji ustugowe;j, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala si¢ wymodg zagospodarowania terenu zielenia urzadzona, w tym zielenia izolacyjna na granicy terenu,

2) dopuszcza si¢ budowe obiektow uslugowych dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwiazanymi
z ich obstugg oraz zielenia;

b) ustala si¢ wymodg zagospodarowania terenu zielenia urzadzona, w tym zielenia izolacyjna na granicy terenu;
3) ustala sig jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 30% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona;
4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej,
5) ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektow
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 16m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

d) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasno$ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochoddw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach stanowiacych wtasnos¢ inwestorow, stuzace
obstudze teren6w na ktoérych sa zlokalizowane oraz terenow sasiednich.

4. UT/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny ushug rekreacji i turystyki na wydzielonych dziatkach,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
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a) przebudowy iremonty, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow z zachowaniem dominujace;j
funkcji, z zastrzezeniem zgodnosci z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala si¢ wymodg zagospodarowania terenu zielenia urzadzona, w tym zielenia izolacyjna na granicy terenu;

2) dopuszcza si¢ budowe obiektow dla potrzeb rekreacji wraz z urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga oraz
zielenia;

3) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi pensjonatowe, handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji
dominujacej, stuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona;
4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej;
5) ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej Ilub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji
nadziemnej plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 7m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe),

b) dla obiektow ustug pensjonatowych, handlu i gastronomii dopuszcza si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektéw na
trzy kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 10m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu
kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe i ptaskie),

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

e) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wiasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

6) postuluje si¢ wymodg tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory
widokowe.

5. AG/(1-2) - przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej. Dla terenow AG (aktywnosci
gospodarczej) — w tym handel hurtowy i detaliczny o powierzchni sprzedazowej nieprzekraczajacej 2000 m2
obowiazuje:

1) dopuszczalne funkcje uzupetniajace:
a) bazy, sklady i magazyny,
b) obiekty biurowe,
c¢) obiekty rzemieslnicze,

d) tereny obstugi komunikacyjnej, stacje obstugi i kontroli pojazdow; remontowe $rodkdéw transportu, sprzetu
budowlanego, komunalnego lub rolniczego, myjnie pojazdéw,

e) elementy reklamowe,
f) zielen urzadzona,
g) urzadzenia towarzyszace;

2) dopuszczalne kierunki przeksztalcen zabudowy: w przypadku podjgcia decyzji o podziale dotychczas
funkcjonujacej jednostki gospodarczej na rozne podmioty ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w projekcie
podziatu obshugi transportowej i dojazdéw do poszczegoélnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej
oraz dostepnosci wlasciwych stuzb do obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej teren;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 16m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do najwyzszego
punktu dachu,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje wielko-kubaturowych obiektow produkcyjnych o nowoczesnej architekturze,
z wymogiem stworzenia wysokich walorow architektonicznych,

¢) od strony terenow sasiednich nakazuje si¢ co najmniej Sm pas nasadzen zieleni wielopoziomowej,
d) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu zielenia ozdobna i izolacyjna,

e) dopuszcza sig lokalizacj¢ zwiazanych trwale z terenem obiektow reklamowych,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

h) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach stanowiacych wlasno$¢ inwestorow, stuzace
obstudze teren6w na ktoérych sa zlokalizowane oraz terenow sasiednich;

6. RRU/(1-3) — przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow shuzacych obstudze administracyjnej,
b) obiektow towarzyszacych,
¢) drog wewngetrznych,
d) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
e) urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc parkingowych;
2) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ budynku gospodarczego liczona od poziomu terenu przy glownym wejsciu do gorej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

¢) dachy budynkéw dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych
okresla si¢ od 30- 45 stopni, pokryte dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni dzialki,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80% powierzchni dziatki.

7. ZC/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy — cmentarze czynne wraz zrezerwa pod ich
rozbudowe:

1) dopuszcza sig ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem o wysokosci nie przekraczajacej 1,6m;
2) okresla si¢ minimalng strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50 m;

3) w strefie ochrony sanitarnej obowiazuja ustalenia zawarte przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza sig obiekty kubaturowe $cisle zwiazane z obstuga terenu cmentarza;

5) dla nowych obiektéw, o ktorych mowa w pkt 4 obowiazuja ustalenia:

a) wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢é 10m, liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy,

b) ustala sig¢ pota¢ dachowa o spadku 35-60°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe),

¢) obowiazuja dachy o pokryciu dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym lub innymi materialami o fakturze
dachowkopodobnej, w kolorze ceglastym matowym.

8. ZL/(1-19) — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow:

1) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony s$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;
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2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ czgSciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowo - sportowe (Sciezki zdrowia, S$ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe) zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow kubaturowych i niekubaturowych zwiazanych z gospodarka
le$na;

9. ZLd/(1-8) — przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien:

1) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony s$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ czgSciowego przeznaczenia komplekséow lesnych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowo - sportowe (Sciezki zdrowia, S$ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe) zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow kubaturowych i niekubaturowych zwiazanych z gospodarka
le$na;

10. ZLU/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi gospodarki lesnej:
1) ustala si¢ zakaz wycinki istniejacego drzewostanu,

2) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy zwiazanej z gospodarka lesna, dla ktoérej obowiazuja
ustalenia MNR - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych o nieutwardzonej
nawierzchni, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

11. W/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg:
1) obowiazuje lokalizacja urzadzen i obiektow zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje innych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z wyjatkiem mogacych mie¢
negatywny wplyw na funkcjonowanie uj¢é wod;

12. Rz/(1-3) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej — uprawy
polowe:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;

2) dopuszcza sig¢ prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych);

3) dopuszcza sig zalesienie terenu po spetnieniu wymogoéw zawartych w przepisach szczegétowych,

4) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej o parametrach jak dla terenow MNR.
13. R/(1-9) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe:

1) ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczego6lnymi;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych (gospodarczych);
4) dopuszcza si¢ zalesienie terenu po spetnieniu wymogdw zawartych w przepisach szczegdétowych.
14. WS/(1-3) — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, ptynacych i stawow rekreacyjnych,

1) dopuszcza si¢ przebudowe irealizacj¢ nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjne.
V — zalacznik graficzny nr 5 — Lososiowice

1. MNR/(1- 17) — przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;.
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1) dopuszczalne kierunki przeksztatlcen: zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow mieszkalnych
i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej, agroturystycznej oraz ustug towarzyszacych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciagu doby (ponad 2 kursy) iuciazliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona;

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen ustugowych Iub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego;

4) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) dla dziatek, gdzie nie sa wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrgbnymi,

b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych na dwie kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe — maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu gruntu do kalenicy dachu
na 12 m,

c) obowiazuje stosowanie w remontowanych inowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30- 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

f) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od droég publicznych i terenéw
publicznych do 1,8 m. Ustala si¢ maksymalny udzial ogrodzenia pelnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

g) dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materialdéw naturalnych z przewaga drewna i kamienia badz zywoptotow,

h) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (uslug wbudowanych) ustala si¢ obowiazek wydzielenia
w obrebie wiasnos$ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla samochodéw uzytkownikow stalych
i przebywajacych okresowo.

2. U/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) przebudowy iremonty, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow z zachowaniem dominujace;j
funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodno$ci z obowiazujacymi przepisami szczego6lnymi, mozliwos¢
lokalizacji nowych obiektow,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji
z wymogami obowiazujacych przepisow szczegodlnych,

c) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow iurzadzen ustlugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektdow mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,
stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkow o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;,

b) w remontowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza si¢
stosowanie dachow jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza si¢
realizacj¢  obiektow  realizowanych  w technologiach  nietradycyjnych, o wysokich  walorach
architektonicznych,
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c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,

f) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie wiasno$ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrgbie wilasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej, dla wlasciciela terenu.

3. UK/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

1) przebudowy iremonty istniejacych obiektow sakralnych 1ikultury, zzachowaniem obecnej formy
architektonicznej i skali zabudowy,

2) przebudowy iremonty, zmiany sposobu uzytkowania obiektow towarzyszacych, zzachowaniem formy
architektonicznej harmonizujacej z dominujacymi obiektami sakralnymi i kultury,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

S) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

6) wysokos¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 20m liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy, dachy budynkow o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe).

4. US/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny ushug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) przebudowy iremonty, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej
funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenia urzadzona, w tym zielenia izolacyjna na granicy terenu;

2) dopuszcza si¢ budowg obiektow uslugowych dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwiazanymi
z ich obstuga oraz zielenia;

3) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 30% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen urzadzona;
4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej,
5) ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektow
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 16m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dzialki.

d) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wilasno$ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

6) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych na terenach stanowiacych wtasnos¢ inwestorow, shuzace
obstudze terendw na ktorych sa zlokalizowane oraz terendéw sasiednich.
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5. AG/(1-2) - przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej. Dla terenow AG (aktywnosci
gospodarczej) — w tym handel hurtowy i detaliczny o powierzchni sprzedazowej nieprzekraczajacej 2000 m2
obowiazuje:

1) dopuszczalne funkcje uzupetniajace:
a) bazy, sklady i magazyny,
b) obiekty biurowe,
¢) obiekty rzemieslnicze,

b) tereny obstugi komunikacyjnej, stacje obstugi i kontroli pojazdéw; remontowe $rodkdéw transportu, sprzegtu
budowlanego, komunalnego lub rolniczego, myjnie pojazdéw,

a) elementy reklamowe,
b) zielen urzadzona,
¢) urzadzenia towarzyszace;

2) dopuszczalne kierunki przeksztalcen zabudowy: w przypadku podjgcia decyzji o podziale dotychczas
funkcjonujacej jednostki gospodarczej na rézne podmioty ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w projekcie
podziatu obstugi transportowej i dojazdéw do poszczego6lnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej
oraz dostepnosci wlasciwych stuzb do obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej teren;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 16m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do najwyzszego
punktu dachu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wielko-kubaturowych obiektow produkcyjnych o nowoczesnej architekturze,
z wymogiem stworzenia wysokich waloréw architektonicznych,

¢) od strony terenow sasiednich nakazuje si¢ co najmniej Sm pas nasadzen zieleni wielopoziomowej,
d) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu zielenia ozdobna i izolacyjna,

e) dopuszcza sig lokalizacj¢ zwiazanych trwale z terenem obiektow reklamowych,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dzialki,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

h) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wilasno$ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach stanowiacych wlasno$¢ inwestorow, stuzace
obstudze terenéw na ktorych sa zlokalizowane oraz terenow sasiednich;

6. P/(1) - przeznaczenie podstawowe — tereny dziatalnosci przemystowej (w tym handel hurtowy i pothurtowy
o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 1000 m2):

1) dopuszczalne funkcje uzupetniajace:
a) bazy, sktady i magazyny,
b) obiekty biurowe,
¢) obiekty rzemieslnicze,
d) tereny obstugi komunikacyjnej i transportu,
e) elementy reklamowe,
f) zielen urzadzona,
g) urzadzenia towarzyszace oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem linii napowietrznych;

2) dopuszczalne kierunki przeksztalcen zabudowy: w przypadku podjgcia decyzji o podziale dotychczas
funkcjonujacej jednostki gospodarczej na rozne podmioty ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w projekcie
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podziatu obstugi transportowej i dojazdéw do poszczegoélnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowe;j
oraz dostgpnosci wlasciwych stuzb do obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej teren;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 16m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do najwyzszego
punktu dachu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wielko-kubaturowych obiektow produkcyjnych o nowoczesnej architekturze,
z wymogiem stworzenia wysokich walorow architektonicznych,

¢) od strony terenow sasiednich nakazuje si¢ co najmniej Sm pas nasadzen zieleni wielopoziomowej,
d) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu zielenia ozdobna i izolacyjna,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.
g) dopuszcza sig lokalizacje zwiazanych trwale z terenem obiektow reklamowych;

4) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

7. PE/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny eksploatacji powierzchniowe;j:

1) dla terenéw iobszaréw gorniczych dopuszcza si¢ skladowanie izwalowanie mas ziemnych i skalnych
pochodzacych z eksploatacji ztoza;

2) okresla sig rolny, lesny badz wodny kierunek rekultywacji terendw przeksztatconych gomiczo;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zaplecza biurowego i socjalno — sanitarnego;

4) ustala sig, ze teren zamknigty liniami rozgraniczajacymi stanowi dopuszczalny teren gorniczy, poza ktorym
zabrania si¢ prowadzenia dziatalno$ci gorniczej;

5) na obszarze gérniczym dopuszcza sig¢ eksploatacja kruszywa w sposéb zgodny z dokumentacja ztoza;

6) obowiazuje wylaczny sposob eksploatacji zloza zgodny z przepisami ustawy Prawo Geologiczne i Gornicze
wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi do tej ustawy;

7) ustala sig, ze wszelka uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnos$ci nie moze przekraczaé granic terenu gorniczego;

8) na terenie gbérniczym na okres eksploatacji dopuszcza si¢ realizacje obiektéw kubaturowych i urzadzen
technicznych zwiazanych z technologia wydobycia;

9) dla terenu i obszaru goérniczego okresla si¢ teren PE, z nastgpujacymi wymogami szczegdtowymi:

a) dopuszcza si¢ dla lokalizacje obiektéw iurzadzen zakladu gorniczego, atakze obiektow budowlanych
i urzadzen towarzyszacych, poza wyrobiskiem goérniczym,

b) dopuszcza sig¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej, obiektow reklamowych oraz matej architektury,

c¢) konieczna jest minimalizacja negatywnego oddziatywania na otoczenie, w tym na $rodowisko przyrodnicze
1 gruntowo — wodne, powietrzne i klimat akustyczny poprzez stosowanie odpowiednich technologii.

8. ZC/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy — cmentarze czynne wraz zrezerwa pod ich
rozbudowe:

1) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem o wysokos$ci nie przekraczajacej 1,6m;
2) okresla si¢ minimalng strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50 m;

3) w strefie ochrony sanitarnej obowiazuja ustalenia zawarte przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza sig obiekty kubaturowe $cisle zwiazane z obstuga terenu cmentarza;

5) dla nowych obiektow, o ktérych mowa w pkt 4 obowiazuja ustalenia:

a) wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢é 10m, liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy,

b) ustala sig¢ pota¢ dachowa o spadku 35-60°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe),
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¢) obowiazuja dachy o pokryciu dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym lub innymi materialami o fakturze
dachéwkopodobnej, w kolorze ceglastym matowym.

9. ZL/(1-5) — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow:

1) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony S$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ czg§ciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowo - sportowe (Sciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, S$ciezki rowerowe) zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow kubaturowych i niekubaturowych zwiazanych z gospodarka
le$na;

10. ZLd/(1-5) — przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien:

1) gospodarke le$na nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony S$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ czgSciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowo - sportowe (Sciezki zdrowia, S$ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe) zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow kubaturowych iniekubaturowych zwiazanych z gospodarka
le$na;

11. W/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode:
1) obowiazuje lokalizacja urzadzen i obiektow zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje innych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z wyjatkiem mogacych miec
negatywny wptyw na funkcjonowanie uje¢ wod;

12. Rz/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej — uprawy
polowe:

1) dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci napowietrznej 1ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;

2) dopuszcza sig¢ prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych);

3) dopuszcza si¢ zalesienie terenu po spelnieniu wymogoéw zawartych w przepisach szczegétowych,

4) dopuszcza sie wytacznie lokalizacje zabudowy zagrodowej o parametrach jak dla terenow MNR.
13. R/(1-11) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe:

1) ustala sig¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza sig prowadzenie sieci napowietrznej 1ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

3) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych (gospodarczych);
4) dopuszcza sig zalesienie terenu po spetnieniu wymogdow zawartych w przepisach szczegdtowych.
14. WS/(1-6) — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, ptynacych i stawoéw rekreacyjnych

1) dopuszcza si¢ przebudowe 1irealizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

2) dopuszcza sig uzytkowanie rekreacyjne.
§ 5. Zasady rozbudowy i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace przestrzen publiczna w zakresie komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami
pomocniczymi) i wprowadza si¢ ich nastgpujaca klasyfikacje funkcjonalna:

1) KDG/1 Piotroniowice, KDG/1 Uskorz Wielki, KDG/1 Uskorz Maty, KDG/1-2 Lipnica, KDG/1 Lososiowice —
droga wojewddzka klasy G1/2 nr 340 (relacji: Ole$nica — Dobroszyce — Zawonia — Trzebnica — Oborniki
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Slaskie — Wotéw — Scinawa), droga powiatowa klasy G1/2 nr 1289 (relacji: Woléw — Brzeg Dolny),
o parametrach drogi gtéwnej linie rozgraniczajace drég w obecnym stanie wtadania:

a) szeroko$¢ jezdni = 6,0-8,0m,

b) obstuga komunikacyjna terenow przylegtych wylacznie poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy, dopuszcza
si¢ lokalizacje nowych zjazdow zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

2) KDZ/1 Piotroniowice, KDZ/1 Lososiowice — droga powiatowa klasy Z nr 1291 o parametrach drogi zbiorczej
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych maksymalnie 25m,
b) szerokos¢ jezdni = 6,0 - 7,0m,

¢) dostepnos$¢ terendow zainwestowanych poprzez drogi klasy nizszej, zgodnie =z kategoryzacja drog
publicznych,

3) KDL/1-4 Piotroniowice, KDL/1 Uskorz Wielki, KDL/l Uskorz Maty, KDL/1-3 Lososiowice — drogi
powiatowe nr 1290D, 1287D, drogi gminne dostgpne bez ograniczen, o parametrach drogi lokalne;

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych = 14-20m,
b) szerokos¢ jezdni = 5,0-6,0m,

c¢) odlegto$¢ pomigdzy obiektami budowlanymi a zewngtrzna krawedzia jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 8m
na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym, wystepuje koniecznosé
budowy ciagdéw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

¢) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich jest forma organizacji zagospodarowania
tymczasowego,

4) KDD/1-12 Piotroniowice, KDD/1-4 Uskorz Wielki, KDD/1-7 Uskorz Maty, KDD/1-8 Lipnica, KDD/1-3
Lososiowice — drogi klasy dojazdowej

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych = 6-16m,
b) szerokos¢ jezdni = 4,0-7,0m,
¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

d) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest forma organizacji zagospodarowania
tymczasowego,

5) KDPJ/1-14 Piotroniowice, KDPJ/1-11 Uskorz Wielki, KDPJ/1-8 Uskorz Maty, KDPJ/1-16 Lipnica, KDPJ/1-7
Lososiowice — ciagi pieszo-jezdne (wewngtrzne), wsréd zabudowy mieszkaniowej istniejacej i projektowane;,
odpowiadajace parametrom droég pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazddéw strazy
pozarnej i obstugi komunalne;j,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = min 5Sm,
b) szeroko$¢ jezdni utwardzonej = min 3,5m,
¢) minimalne promienie skretu = 11m na tuku zewngtrznym;
6) KDP/1 Piotroniowice - Tereny komunikacji publicznej (pokolejowe), na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) drog publicznych,
b) ciagdw pieszych i drog dla rowerdw,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
7) Rezerwa terenu pod obwodnicg miasta Wotowa w ciagu drogi wojewddzkiej 340;
a) linie rozgraniczajace rezerwy terenowej minimum 35 m,

b) do czasu realizacji ww. obwodnicy uzytkowanie terenu jest obecnie, z zakazem zabudowy i lokalizacji
infrastruktury technicznej,

¢) teren nie pelni funkcji obstugi terendéw przylegtych,
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8) Wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy okreslona w odlegtosci:
a) 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDPJ,
b) 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD, KDL i KDW,
¢) 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ,
d) 10m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG.

9) W przypadku, gdzie linia zabudowy nie zostata wrysowana na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte
w pkt. 8.

2. Ustala si¢ obstugg projektowanych terendow z istniejacej sieci drogowe;.
3. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,

4. KK/1 Piotroniowice, KK/1 Lososiowice - przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kolejowej oraz
obiektow infrastruktury kolejowej jej towarzyszacej:

1) obsthuge kolejowa na obszarze opracowania planu prowadzi si¢ istniejacg linia kolejowa;

2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KK oraz terenéw bezposrednio sasiadujacych z terenami
nalezacymi do PKP Polskich Linii Kolejowych S.A., obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania
terenOw:

a) okresla si¢ warunki zabudowy w zakresie dotyczacym kolei, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) przy terenach zabudowy mieszkaniowej oraz na terenach ze stalym pobytem ludzi, obowiazuje
zaprojektowanie i wykonanie zabezpieczen akustycznych,

¢) obowiazek, o ktérym mowa w pkt 2, ppkt b, nalezy wykona¢ przy ponadnormatywnych natg¢zeniach hatasu,
ktorych dopuszczalny poziom okreslaja przepisy odrebne,

d) wszelka zabudowa powinna by¢ zlokalizowana w odleglosci co najmniej 10 m od granicy obszaru
kolejowego, przy czym odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, z zastrzezeniem,
ze budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzyteczno$ci publicznej powinny by¢ usytuowane
w odleglosci zapewniajacej zachowanie dopuszczalnego natezenia hatasu, okreslonego w przepisach
odrebnych;

3) warunki w zakresie dotyczacym dojazdow do przejazddéw kolejowych:

a) obowigzuje planowanie i projektowanie wszelkich drog 1iciagow pieszych zgodnie z warunkami
technicznymi zawartymi w przepisach odrgbnych,

b) obowiazuje planowanie i projektowanie wszelkich skrzyzowan drég z linia kolejowa zgodnie z warunkami
technicznymi zawartymi w przepisach odrgbnych,

c) istnieje obowiazek aby wszystkie dojazdy do przejazdow speinialy wszystkie warunki techniczne
obowiazujace dla drog publicznych oraz ich skrzyzowan z torami linii kolejowej, okreslone w przepisach
szczegolnych,

d) wszystkie drogi, niezaleznie od klasy technicznej, objete sa wymogiem, stworzenia dwoch pasow ruchu
przed przejazdem kolejowym, w odlegtosci 30 m od skrajnej szyny w kazda strong dojazdu,

¢) dojazdy musza mie¢ zapewniona widoczno$¢ pozioma i pionowa, w tym widoczno$¢ gornej krawedzi szyny
zewngtrznej toru z odleglosci okreslonej przepisami odrgbnymi,

f) pochylnie podtuzne dojazdéw do przejazdow nie moga przekracza¢ wartosci maksymalnych okreslonych
przepisami odrebnymi,

g) na przedtuzeniu drog gruntowych, obowiazujg odcinki utwardzone, na dlugosci co najmniej 10 m dojazdu od
przejazdu kolejowego, liczac od skrajnej szyny z kazdej strony,

h) na dojazdach do przejazdow stanowiacych przedluzenie ciagéw o nawierzchni twardej, ulepszanej na
remontowanych odcinkach, obowiazuje zastosowanie nawierzchni z betonu asfaltowego, o konstrukcji
w zaleznos$ci od klasy drogi, natgzenia ruchu i rodzaju podtoza gruntowego,

1) chodniki i ciagi piesze nalezy wykona¢ jako umocnione,
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j) dojazdy do wiaduktow drogowych musza mie¢ parametry zgodne z wymaganiami technicznymi
i uzytkowymi, dla przyjetych klas drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) skrajnia drég, pod przebudowanymi lub budowanymi obiektami inzynierskimi, powinna by¢ zgodna
z przepisami odrebnymi;

4) obowiazuje dostosowanie si¢ do przepisow odrgbnych w zakresie projektowania i ochrony drog publicznych
oraz w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

5) obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:

a) obowiazuje rozwiazanie zaopatrzenia w media iodprowadzania $ciekow zgodnie z obowiazujacymi
warunkami technicznymi okreslonymi przez dysponentow sieci,

b) obowiazuje kanalizacja deszczowa prowadzona w liniach rozgraniczajacych, odprowadzenie wod
opadowych za pomocg istniejacych lub projektowanych kolektorow lub rowow otwartych, do istniejacych
rowow,

¢) zakazuje si¢ prowadzenie magistrali wodociagowych o srednicach wigkszych niz @ 1200 mm wzdhuz linii
kolejowych,

6) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) obowiazuje przytaczanie obiektow na zasadach okre§lonych w Prawie Elektrycznym, po spetnieniu
warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia

b) tereny wydzielone pod stacje transformatorowe musza mie¢ zapewniony dojazd do ich obshugi;
7) ustala si¢ prowadzenie instalacji telekomunikacji, skablowang instalacja poziemna;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych pod
warunkiem:

a) lokalizacji masztu w odlegtosci wigkszej od obszaru kolejowego, niz wynosi planowana wysoko$¢ obiektu
budowlanego celem uniknigcia wrazie awaryjnego upadku konstrukcji, zatarasowania toréw oraz
przeniesienia potencjalu 3 kV sieci trakcyjnej i 20 kV nietrakcyjnej z linii kolejowej na tereny nie nalezace
do kolei,

b) planowane urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji nie moga powodowaé zakldcen taczno$ciowych na
linii kolejowe;;
9) obowiazuje gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) na terenie objetym opracowaniem planu ustala si¢ obowiazek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci
drenarskiej;

11) w celu odwodnienia przejazdow obowiazuje wykonanie wglebnej sieci drenarskiej, a w celu odwodnienia
dojazdow, wykonanie powierzchniowej sieci rowow lub kanalizacji deszczowe;.

Rozdzial 3.
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 6. 1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami (np. zbiorniki gazu plynnego), powinny by¢ usytuowane pod ziemia (linie
elektryczne niskiego, S$redniego mnapigcia oraz telefoniczne wylacznie kablowe) z wylaczeniem stacji
transformatorowych i infrastruktury telekomunikacyjne;j.

2. Obstugg obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastgpujaco:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ pobor wody z miejskiej sieci wodociagowej, wedtug technicznych warunkéw przylaczenia,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

b) dopuszcza si¢ pobor wody z wiasnych uje¢ wodnych, wytacznie do celéw gospodarczych;
2) kanalizacja sanitarna:

a) po wybudowaniu kanalizacji ustala si¢ obowiazek odprowadzania $ciekow sanitarnych (bytowych,
komunalnych) do lokalnej oczyszczalni Sciekow,
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b) budowa bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ptynne (szamb), ale tylko do czasu budowy sieci
kanalizacyjnej,

¢) dopuszcza si¢ budowe biologicznych wysokosprawnych oczyszczalni Sciekdw, ktore moga pozosta¢ jako
docelowe;

3) kanalizacja deszczowa: obowiazuje gromadzenie wod opadowych na wlasnym terenie lub odprowadzenie do
rowdw melioracyjnych;

4) zaopatrzenie w gaz:

a)po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala si¢ zaopatrzenie zsieci gazowej, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczego6lnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg zbiornikéw gazu ptynnego;
5) elektroenergetyka:

a) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczna z stacji transformatorowych z dowigzaniami $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie wlasnym inwestora stosownie do potrzeb,

c) wielko§¢ dziatek pod stacje transformatorowe nalezy ustali¢ zgodnie zobowiazujacymi przepisami
szczegblnymi, na etapie opracowania szczegdtowego podziatu terenu (przyjmuje si¢, ze standardowa dziatka
pod stacje kompaktowa ma powierzchni¢ ok. 30 m?, a stacj¢ stupowa 9 m?),

d) rozwiazania techniczne sposobu zasilania obiektow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

e) ustala si¢ strefe¢ wytaczona z budownictwa o szerokosci 10m (po 5Sm od osi linii) od istniejacej linii
napowietrznej Sredniego napigcia,

f) dopuszcza sig zasilanie w energig elektryczna z alternatywnych Zrodet energii, takich jak baterie stoneczne,

g) realizacja przylaczenia do sieci uzalezniona bedzie od wykonania uzbrojeni podziemnego np. w siec
kanalizacyjna, burzowa, wodociagowa itp. oraz po zniwelowaniu terenu do rzednych docelowych na trasie
przebiegu sieci elektroenergetycznej,

6) telekomunikacja — zasady rozwoju infrastruktury teletechniczne;j:
a) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,
b) planowana sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykona¢ jako kablowa; dopuszcza si¢ jej prowadzenie w obrgbie
pasoéw drogowych istniejacych i projektowanych drog, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,
¢) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢ kablowa,
d)na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu

facznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych, w tym w szczego6lnosci stacje bazowe telefonii
komoérkowe;,

e) w przypadku budowy kontenerowych obiektow telekomunikacji, nalezy je maskowaé wysokimi, gestymi
krzewami,

f) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym: w zakresie ochrony przed polem
elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja
zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury okreslone w wymaganiach przepiséw
odrebnych,

g) na obszarze objetym planem zaktada si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej (urzadzen
i sieci) oraz jej rozbudowe wraz z masztami i antenami dostgpu radiowego,

h) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu i uktadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach, wedtug przepisow odrebnych,

1) dla masztow telefonii komorkowej nie ustala si¢ maksymalnej wysokosci;

7) zaopatrzenie w ciepto: dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe lub inne z ekologicznych zrdédet zasilania, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;
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8) gospodarka odpadami: state odpady bytowo-gospodarcze gromadzi¢é w sposodb zapewniajacy ochrong
srodowiska do kontenerow zlokalizowanych na terenie wiltasnym, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu wedlug przyjetego na terenie gminy systemu i zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§ 7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,
ochrony gruntow rolnych 1ileSnych, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zasady
zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie

1. W granicach obszaru objgtego planem wyklucza si¢ mozliwos¢ wprowadzania do wod powierzchniowych
oraz gleby nieoczyszczonych $ciekow bytowych.

2. Wyklucza sig zanieczyszczanie rowow, wod podziemnych i gleby substancjami powstajacymi w wyniku
prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;.

3. Powierzchnie narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi winny by¢ utwardzone
i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ przed odprowadzeniem oczyszczone.

4. Rozwiazania techniczne i technologiczne w terenach AG i P winny zapewnia¢ nieprzekraczanie standardow
emisyjnych poza granice terenéw istniejacych lub planowanych inwestycji.

5. Na rysunku planu oznaczono:
1) lokalizacje stanowisk ro$lin chronionych;
2) lokalizacje stanowisk zwierzat chronionych;
3) strefe ochrony posredniej zewnetrznej od ujecia wody w Uskorzu Matym,
4) strefy ochrony dwudziestopigcioletniego doptywu wod.

6. Ustala si¢ bezwzgledna ochrong oznaczonych na rysunku planu: ro$lin chronionych oraz zwierzat
chronionych na obszarze ich wystepowania.

7. Na terenach bezposredniego zagrozenia powodziowego, oznaczonych na rysunku planu jako obszary
zalewowe rzeki Juszki (obszar zalewu z 1997 roku), obowiazuja zasady zawarte w przepisach szczegodlnych
(ustawy Prawo Wodne).

8. Na obszarze wystgpowania zloza o udokumentowanych zasobach kruszywa naturalnego wprowadza sig
zakaz lokalizacji wszelkiego zainwestowania mogacego trwale uniemozliwi¢ eksploatacjg ztoza.

9. Wydanie decyzji w sprawie planowanego przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddziatywaé na §rodowisko
wymaga, stosownie do obowiazujacych przepisow prawnych, przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddzialywania na srodowisko,

10. Strefa ochrony sanitarnej cmentarzy;
1) okresla sig strefe ochrony sanitarnej dla cmentarzy w odlegltosci 50 m od granicy cmentarza,
2) wyklucza sig lokalizacj¢ w obszarze strefy nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,

11. Wyznacza si¢ wymog zachowania poziomow halasu ponizej lub na poziomie dopuszczalnym okreslonym
w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami: MNR, UK, UT.

§ 8. Szczegolne zasady zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska kulturowego
1. Ustala si¢ oznaczone na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej:

1) strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej — na obszarach wsi Lososiowice, Uskorz Wielki;

2) strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej — na obszarach wsi Lipnica, Lososiowice, Piotroniowice;

3) strefe¢ ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych- réwnoznaczng z obszarem ujgtym w gminnej
ewidencji zabytkow — na obszarach wsi Lipnica, Lososiowice, Piotroniowice, Uskorz Wielki, Uskorz Maly.

2. W okre§lonej na rysunku planu strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej, stanowiacej cze$¢ ukladu
ruralistycznego ujgtego w wykazie zabytkow, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nalezy utrzymac zachowane elementy historycznego zatozenia;
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2) nalezy konserwowac zachowane elementy uktadu przestrzennego obydwu zespolow;

3) nalezy podtrzymaé funkcje historycznie utrwalone oraz dostosowaé funkcje wspolczesne do wartosci
zabytkowych zespolow;

4) we wsi Lososiowice nowa zabudowa dopuszczalna jest jedynie jako poszerzenie funkcji kulturowej. Zabudowa
musi by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali ibryly oraz
nawiazywa¢ formami wspotczesnymi do architektury budynku kosSciota, nie moze dominowac nad bryla
Swiatyni.

S)we wsi Uskorz Wielki, w obrgbie parku dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jedynie lekkich budowli parkowo-
ogrodowych oraz urzadzen technicznych takich jak: mostki, przepusty itp. Lokalizacje ww. obiektow nalezy
ustali¢ w oparciu o analizg¢ historycznego uktadu ikompozycji parku oraz w polaczeniu =z projektem
zagospodarowania catego ztoza.

6) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych element
obcy na tym obszarze, jest bezwzglednie zabronione;

3. W okreslonej na rysunku planu strefie ,,B”, tozsamej z obszarem ruralistycznym ujgtym w wykazie
zabytkodw,obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

2) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej
oraz nawiazywaé¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej. Nie moze ona dominowa¢ nad
zabudowa historyczng; Wymagane jest stosowanie umiarowych rzutéw, kubicznych bryl, pokrycia dachem
dwuspadowym o symetrycznych polciach nachylonych pod katem 38-45 stopni imateriale ceramicznym,
matowym, w kolorze czerwonym, ceglastym.

3) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym, zar6wno
w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury techniczne;j,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych wpisanych do wykazu zabytkow
architektury i budownictwa oraz obiektow potozonych na obszarze obje¢tym strefa;

4) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupehlienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu.

4. W okreslonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) Na obszarze objetym gminng ewidencja zabytkéw, dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi, wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Strefa wyznaczona dla zespotow koscielnych rownoznaczna jest ze strefa $cistej ochrony konserwatorskiej
W dla zabytkow archeologicznych. Na tym terenie okresla si¢ priorytet wymogdéw konserwatorskich oraz
zakaz dziatan inwestycyjnych niezwiazanych bezposrednio z rewaloryzacja zabytkowego terenu. zamierzenia

inwestycyjne zwigzane zpracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologiczno-
architektonicznych, zgodnie z przepisami odregbnymi.

5. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych oraz ich bezposredniego sasiedztwa obowiazuja nastgpujace
wymogi konserwatorskie:

1) w obrebie znajdujacych si¢ na terenie objetym opracowaniem planu chronionych stanowisk archeologicznych
oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nalezy wylaczy¢ spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk archeologicznych;

3) na rysunku planu oznaczono lokalizacj¢ ponizszych stanowisk archeologicznych:

Lp. Nr AZP Funkcja obiektu Kultura Chronologia
stanowiska
LIPNICA
1. 3/165/75-25 osada pozne $redniowiecze
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2. 4/166/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
osada pozne $redniowiecze
3. 5/167/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
osada pdzne sredniowiecze
4. 6/168/75-25 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze, fazy
pozne
osada pézne $redniowiecze
5. 7/169/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
6. 8/170/75-25 $lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
7. 9/171/75-25 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
8. 10/172/75-25 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
9. 11/173/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
osada pozne Sredniowiecze
10. 12/174/75-25 osada pradzieje
11. 13/175/75-25 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
12. 14/176/75-25 osada p6zne $redniowiecze
13. 15/177/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
14. 16/178/75-25 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
15. 17/179/75-25 $lad osadnictwa tuzycka
osada pdzne sredniowiecze
16. 18/180/75-25 osada pozne Sredniowiecze
17. 19/181/75-25 osada pOzne $redniowiecze
18. 20/182/75-25 osada pozne $redniowiecze
19. 21/183/75-25 $lad osadnictwa huzycka
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze, fazy
pozne
osada pozne Sredniowiecze
20. 22/184/75-25 osada tuzycka
21. 23/185/75-25 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
22. 24/186/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pozne $redniowiecze
23. 25/187/75-25 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
24. 26/188/75-25 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
25. 1/189/75-25 $lad osadnictwa neolit
26. 2/190/75-25 $lad osadnictwa tuzycka okres halsztacki
LOSOSIOWICE
27. 5/194/75-25 funkcja stanowiska chronologia nieokres§lona
nicokreslona
28. 4/195/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
osada stowianska wczesne $redniowiecze, fazy
pozne
osada pozne $redniowiecze
29. 6/196/75-25 osada pozne $redniowiecze
30. 7/197/75-25 slad osadnictwa pdzne sredniowiecze
31. 8/198/75-25 $lad osadnictwa tuzycka
osada pradzieje
32. 9/199/75-25 $lad osadnictwa tuzycka
$lad osadnictwa pradzieje
33. 10/200/75-25 $lad osadnictwa tuzycka
34. 11/201/75-25 $lad osadnictwa tuzycka
35. 12/202/75-25 $lad osadnictwa okres wplywow rzymskich
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$lad osadnictwa pradzieje
36. 13/203/75-25 osada pradzieje
37. 14/204/75-25 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
38. 2/205/75-25 $lad osadnictwa neolit
39. 15/8/76-25 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pozne $redniowiecze
40. 17/9/76-25 $lad osadnictwa huzycka
$lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
41. 16/10/76-25 osada pézne $redniowiecze
42. 3/11/76-25 osada tuzycka okres halsztacki
grob szkieletowy X1V
43, 1/12/76-25 cmentarzysko cialopalne tuzycka epoka brazu
cmentarzysko ciatopalne przeworska pdzny okres wplywow rzymskich
PIOTRONOWICE
44, 10/206/75-25 $lad osadnictwa tuzycka
$lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
45. 11/207/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
46. 12/208/75-25 osada pozne $redniowiecze
47. 13/209/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze, fazy
pozne
$lad osadnictwa pOzne $redniowiecze
48. 14/210/75-25 osada pdzne $redniowiecze
49. 15/211/75-25 osada pdzne sredniowiecze
50. 16/212/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pozne $redniowiecze
51. 17/213/75-25 osada pozne $redniowiecze
52. 18/214/75-25 osada pradzieje
53. 19/215/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
osada p6zne $redniowiecze
54. 20/216/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
osada pdzne sredniowiecze
55. 21/217/75-25 $lad osadnictwa tuzycka
$lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
56. 22/218/75-25 osada weczesne §redniowiecze, fazy
pozne
57. 23/219/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
osada pozne $redniowiecze
58. 24/220/75-25 osada pdzne $redniowiecze
59. 25/221/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
osada pozne Sredniowiecze
60. 26/222/75-25 osada weczesne $redniowiecze, fazy
pozne
osada pdzne sredniowiecze
61. 27/223/75-25 osada pdzne Sredniowiecze
62. 28/224/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
osada pozne Sredniowiecze
63. 29/225/75-25 osada pdzne $redniowiecze
64. 30/226/75-25 slad osadnictwa huzycka
$lad osadnictwa pradzieje
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osada pozne Sredniowiecze
65. 31/227/75-25 osada pozne $redniowiecze
66. 32/228/75-25 osada huzycka
$lad osadnictwa p6zne $redniowiecze
67. 33/229/75-25 osada pozne Sredniowiecze
68. 34/230/75-25 osada pozne $redniowiecze
69. 35/231/75-25 osada pradzieje
70. 36/232/75-25 cmentarzysko ciatopalne tuzycka
osada wielokulturowa
71. 37/233/75-25 osada tuzycka
osada pdzne $redniowiecze
72. 38/234/75-25 $lad osadnictwa tuzycka
osada okres wplywow rzymskich
$lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
73. 39/235/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa wczesne §redniowiecze, fazy
pozne
$lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
74. 40/236/75-25 osada pradzieje
75. 41/237/75-25 osada pradzieje
osada pdzne sredniowiecze
76. 42/238/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
osada pOzne $redniowiecze
77. 43/239/75-25 $lad osadnictwa okres wplywow rzymskich
$lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
78. 44/240/75-25 osada tuzycka
$lad osadnictwa pozne $redniowiecze
79. 45/241/75-25 osada pdzne $redniowiecze
80. 46/242/75-25 $lad osadnictwa huzycka
osada pradzieje
81. 47/243/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
osada pdzne $redniowiecze
82. 48/244/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
83. 49/245/75-25 $lad osadnictwa tuzycka
osada pdzne $redniowiecze
84. 50/246/75-25 osada pdzne sredniowiecze
85. 1/247/75-25 cmentarzysko cialopalne tuzycka V okres epoki brazu
86. 2/248/75-25 osada tuzycka epoka brazu
osada przeworska okres wplywow rzymskich
87. 3/249/75-25 osada huzycka epoka brazu
88. 4/250/75-25 cmentarzysko cialopalne tuzycka
89. 9/251/75-25 $lad osadnictwa tuzycka epoka brazu
osada (?) pozne $redniowiecze
90. 7/252/75-25 osada (?) tuzycka okres halsztacki
91. 5/253/75-25 cmentarzysko cialopalne tuzycka I11-1V okres epoki brazu
92. 6/254/75-25 $lad osadnictwa okres nowozytny
93. 8/255/75-25 $lad osadnictwa neolit
USKORZ MALY
94. 4/93/75-25 $lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
95. 5/94/75-25 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
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96. 6/95/75-25 osada pozne Sredniowiecze
97. 7/96/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze, fazy
pozne
$lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
98. 8/97/75-25 $lad osadnictwa tuzycka
$lad osadnictwa pézne $redniowiecze
99. 9/98/75-25 $lad osadnictwa tuzycka
100. 10/99/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
101. 11/100/75-25 slad osadnictwa weczesne $redniowiecze, fazy
pozne
osada pdzne sredniowiecze
102. 12/101/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa p6zne $redniowiecze
103. 13/102/75-25 osada pozne Sredniowiecze
104. 14/103/75-25 osada pozne $redniowiecze
105. 15/104/75-25 osada pozne $redniowiecze
106. 16/105/75-25 $lad osadnictwa p6zne $redniowiecze
107. 17/106/75-25 osada pozne Sredniowiecze
108. 18/107/75-25 osada pozne $redniowiecze
109. 19/108/75-25 osada pdzne Sredniowiecze
110. 20/109/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
osada pozne Sredniowiecze
111. 21/110/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
112. 22/111/75-25 osada pradzieje
$lad osadnictwa p6zne $redniowiecze
113. 1/112/75-25 cmentarzysko cialopalne tuzycka epoka brazu
114. 2/113/75-25 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
115. 3/114/75-25 $lad osadnictwa neolit
USKORZ WIELKI
116. 4/115/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
117. 5/116/75-25 $lad osadnictwa huzycka
$lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
118. 6/117/75-25 slad osadnictwa weczesne $redniowiecze, fazy
pozne
osada pdzne sredniowiecze
119. 7/118/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
120. 8/119/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
osada pdzne sredniowiecze
121. 9/120/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
osada pozne $redniowiecze
122. 10/121/75-25 osada pozne Sredniowiecze
123. 11/122/75-25 osada tuzycka
124. 12/123/75-25 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
125. 13/124/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
126. 14/125/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
slad osadnictwa pozne $redniowiecze
127. 15/126/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
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$lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
128. 16/127/75-25 osada pradzieje
129. 17/128/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
osada pdzne sredniowiecze
130. 18/129/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pozne $redniowiecze
131. 19/130/75-25 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze, fazy
pozne
osada pozne Sredniowiecze
132. 20/131/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
osada pozne $redniowiecze
133. 21/132/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa p6zne $redniowiecze
134. 22/133/75-25 $lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
135. 23/134/75-25 $lad osadnictwa tuzycka
osada pdzne $redniowiecze
136. 24/135/75-25 osada pdzne sredniowiecze
137. 25/136/75-25 $lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
138. 26/137/75-25 $lad osadnictwa tuzycka
$lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
139. 27/138/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
osada pOzne $redniowiecze
140. 28/139/75-25 $lad osadnictwa tuzycka
$lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
141. 29/140/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
osada pozne $redniowiecze
142. 30/141/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
143. 31/142/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa p6zne $redniowiecze
144. 32/143/75-25 osada pozne $redniowiecze
145. 33/144/75-25 osada p6zne $redniowiecze
146. 34/145/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pozne $redniowiecze
147. 35/146/75-25 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
148. 36/147/75-25 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
149. 37/148/75-25 $lad osadnictwa tuzycka
$lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
150. 38/149/75-25 osada pbdzne sredniowiecze
151. 2/150/75-25 cmentarzysko cialopalne tuzycka I11-1V okres epoki brazu
152. 1/151/75-25 skarb tuzycka 111 okres epoki brazu
153. 3/152/75-25 cmentarzysko ciatopalne (?) tuzycka chronologia nieokre$lona

4) istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych - zasob ich ewidencji irejestru podlega

nastepujace wymogi konserwatorskie:

sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk obowiazuja ustalenia jak dla
rozpoznanych t.j. konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6. Dla obiektéw architektonicznych ujetych w wojewodzkiej igminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja

1) nalezy zachowac¢ ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
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2) nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

3) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworé6w zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi,

4) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku,

5) nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystrdj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy
ulegt niekorzystnym zmianom,

6) nalezy stosowac kolorystyke i materialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych;

7) zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu "siding",

8) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé zuwzglednieniem warto$ci zabytkowych
obiektow,

9) wszelkie prace budowlane, atakze zmiany funkcji obiektow nalezy opracowac zgodnie z przepisami
szczegolnymi. Wykaz obiektow w ewidencji zabytkdw oraz wpisanych do rejestru zabytkow

Lp. | Obiekt | Adres | Rejestr Zabytkow
LIPNICA

Historyczny uktad ruralistyczny wsi

2. D. cmentarz ewang. na pd. od wsi

Zespot folwarczny:

Dom mieszkalny robotnikow Nr 16

Obora I

Obora II z cze$cia mieszkalny

Obora III
4 Stodota Nr 3
5 Dom mieszkalny Nr 4
6. Dom mieszkalny Nr 8
7 Stodota Nr 9
8 Dom mieszkalny Nr 15
9 Dom mieszkalny Nr 19
10. Dom mieszkalny Nr21
11. Stodota Nr 23
12. Dom mieszkalny Nr 29

Stodota - obora Nr 29

LOSOSIOWICE

Historyczny uktad ruralistyczny wsi
2. Zespot koscielny:

Ko$ciot fil. sw. Jadwigi A/2623/687/W z dn. 26.07.93

Mur koscielny z brama

D. cmentarz kat.

3. Zespo6t dworsko-folwarczny:

Dwor, ob. Dom mieszkalny i punkt biblioteczny Nr 18
Obora
Budynek gospodarczy

Budynek gospodarczy - stodota
Stodota

Zespot dwu obor

Teren zielony przy folwarku

4. Bud. odpraw konduktorskich przy stacji PKP
Stodota Nr 5
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6. Dom mieszkalny Nr 7

7. Dom mieszkalny Nr 9

8. Stodota Nr 11

9. Dom mieszkalny Nr 16

10. Dom mieszkalny Nr21

11. Dom mieszkalny Nr 22

12. Stodota Nr 27

13. Dom mieszkalny Nr 30

14. Dom mieszkalny Nr 31

15. Dom mieszkalny Nr 35

16. Dom mieszkalny Nr 36

17. Dom mieszkalny Nr 39

PIOTRONOWICE

1. Historyczny uktad ruralistyczny wsi

2. D. cmentarz ewang. na wsch. krancu wsi

3. Dom mieszkalny z mtynem Nr 6
Budynek gospodarczy Nr 6

4. Dom mieszkalny Nr 7

5. Dom mieszkalny Nr 9

6. Dom mieszkalny Nr 10

7. Dom mieszkalny Nr 12

8. Dom mieszkalny Nr 13

9. Dom mieszkalny Nr 16

10. Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 17

11. Dom mieszkalny Nr 20

12. Dom mieszkalny Nr 22

13. Dom mieszkalny Nr 23

14. Dom mieszkalny Nr 26

15. Dom mieszkalny Nr 29

16. Dom mieszkalny Nr 30

17. Dom mieszkalny Nr 34

18. Dom mieszkalny Nr 36

19. Dom mieszkalny Nr 41

USKORZ MALY

1. Historyczny uktad ruralistyczny wsi

2. D. cmentarz ewang. na wsch. krancu wsi

3. Dom mieszkalny Nr 7

4. Dom mieszkalny Nr 8

5. Stodota naprzeciw nr 15

6. Dom mieszkalny Nr 20
Obora Nr 20

7. Stodota naprzeciw nr 20

USKORZ WIELKI

1. Historyczny uktad ruralistyczny wsi

2. Park dworski A/2596/438/W z dn. 13.04.79

3. Dom mieszkalny Nr 9

4. Willa Nr 12

5. Dom mieszkalny Nr 13
Obora Nr 13

6. Dom mieszkalny Nr 17

7. Dla wszystkich historycznych cmentarzy i miejsc pocmentarnych obowiazuja ponizsze wymogi:
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1) w przypadku cmentarzy uzytkowanych, nalezy zachowac ich dotychczasowa funkcje;

2)dla terené6w zabytkowych cmentarzy oraz historycznych miejsc pocmentarnych ustala si¢ stanowiska
archeologiczne.

3) cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowac¢ jako tereny zielone, dopuszcza si¢ ich ogrodzenie w sposob
trwaty;

4) nalezy zachowaé ikonserwowac elementy historycznych ukladow przestrzennych cmentarzy, w tym
historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen;

5) mogily inagrobki o warto$ciach zabytkowych zabezpieczy¢ przed dewastacja ipozostawi¢ na miejscu,
ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowac je;

6) w przypadku historycznych cmentarzy uzytkowanych nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie jako
uzupelnienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania
iutrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem
zalozenia;

7) w przypadku poszerzania cmentarza historycznego nalezy odseparowaé go ogrodzeniem zywoplotem, badz
aleja od nowego cmentarza;

8) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych konserwatorskich
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

9) wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkowym obiekcie lub zespole wpisanym do rejestru zabytkow
nalezy poprowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Rozdzial 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1. Granice terenéw powstalych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci ustala sig, z zastrzezeniem
zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy) = 3 m;

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek, powstalych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:

a) w zabudowie oznaczonej symbolem MNR = 1000 m2, (dla zabudowy szeregowej = 200 m2),
b) w zabudowie oznaczonej symbolem UK, U, ZLU = 1000 m2,
¢) w zabudowie oznaczonej symbolem UT, US = 1200 m2,
d) w zabudowie oznaczonej symbolem RRU = 2000 m2,
e) w zabudowie oznaczonej symbolem AG, P = 3000 m2,
3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego = 800 do 900,

4. Pod obiekty iurzadzenie infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég, ciagoéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielenie dzialek o wielko$ciach ina warunkach
wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej] mowa w art.36 ust.4 z dnia 23 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity; Dz. U.z 2012 roku, poz. 647; ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Wolow.
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§ 12. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolowie
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY WOEOW —

Rady Miejskie] w Wotowie

z dnia 24 pazdziernika 2013 r. Ska‘a 1 : 2 OOO

- STREFA IV wies Piotroniowjce

LEGENDA:

0ZNACZENIA OGOLNE: Rysunek przeskalowany do skali 1:4500

Ustalenia strefowe

B o Cranicaoptacowania planu

. o N | Obszar wystepowania zt0z surowcow mineralnych
Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania Strefa ochrony sanitarnej od cmentarza

A A A | Nieprzekraczalne linie zabudowy ,// i

Ustalenia funkcjonalne Ochrona walordw przyrodniczych i kulturowych: ’ I8
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaty

nr LIIl /332 /2013

Rady Miejskiej w Wotowie

z dnia 24 pazdziernika 2013 r.
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Zatgcznik nr 3 do Uchwaty

nr LIl /332 /2013

Rady Miejskiej w Wotowie

z dnia 24 pazdziernika 2013 r.
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WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT
14 USTAWY  ZDNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZESPOLU WSI: PIOTRONIOWICE, USKORZ
WIELKI, USKORZ MALY, LIPNICA, LOSOSIOWICE — GMINA WOLOW — STREFA IV

Lp. Data Nazwisko i imig, | Tres$¢ uwagi Oznacze-nie | Ustalenia Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu, | nazwa jednostki nierucho- projektu Rady Migjskiej
uwagi organizacyjnej mosci, ktorej | planu dla | w sprawie rozpatrzenia
i adres dotyczy uwaga | nierucho uwag
zglaszajacego mosci, uwaga uwaga
uwagl ktorej uwzgledniona | nieuw
dotyczy zeledn
uwaga iona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 13.07.2012 Stawiski przeksztatcenie | Piotroniowice, Rz - uwaga
Eugeniusz w dziatke 149, 150, nieuw
ul. Szarych budowlang 155 AM1 zgledn
Szeregow 36 iona
56-100 Wotow
2. 12.07.2012 | Jakubczyk Pawet | przeksztatcenie | Uskorz Maty, R - uwaga
ul. Le$na 37 ¢/2 w dziatke 138 AM-1 nieuw
56-100 Wotow budowlana zgledn
iona
3. 11.07.2012 Stec Dariusz przeksztatcenie | Uskorz Wielki, R - uwaga
ul. Lesna43 b w dziatke 400/14, 400/9, nieuw
56-100 Wotdéw | siedliskowa lub 396/4 zgledn
budowlana iona
4. 20.06.2012 Zigtek Jan przebieg Uskorz Maly, - uwaga | brak nazwy
Uskorz Maty 27 obwodnicy 80 nieuw | miejscowosci,
56-100 Wotow w poblizu zgledn | brak dziatki nr
budynku iona | 80 w Uskorzu
mieszkalnego, Matym
ograniczenie
wykonywania
prawa
wlasnosci
terenu
5. 06.06.2012 | Kutaczkowski | przeksztalcenie | Lososiowice, R - uwaga
Zbigniew w dziatke 332/1 AM-1 nieuw
Krzydlina Mata budowlana zgledn
2B iona
56-100 Wotdéw
6. 06.06.2012 | Grocholska-Lada | przeksztalcenie | Lososiowice, Rz - uwaga
Andzelika w dziatke 315/1 nieuw
Krzydlina Mata 7 budowlang zgledn
56-100 Wolow iona
7. 06.06.2012 Grocholski przeksztatcenie | Piotroniowice, R - uwaga uwaga
Winicjusz w dziatkg 264/38 AM-1 nieuw | uwzgledniona
Mojecice ul. budowlang zgledn pod MNR
Akacjowa 25 iona
56-100 Wotdéw
8. 06.06.2012 Grocholska przeksztatcenie | Lososiowice, R - uwaga
Justyna w dziatke 313/1 AM-1 nieuw
Mojecice ul. budowlang zgledn
Akacjowa 25 iona
56-100 Wotow
9. 20.06.2012 Wozny przeksztalcenie | Piotroniowice, Rz - uwaga
Agnieszka w dziatke 151 nieuw
Piotroniowice 44 budowlana zgledn
56-100 Wotow iona
10. 20.06.2012 Wozny przeksztatcenie | Piotroniowice, Rz - uwaga
Malgorzata pozostalej 71 nieuw
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Piotroniowice 44 | cze$ci dziatki zgledn
56-100 Wotow w dziatke iona
budowlang
11. 20.06.2012 Zigtek Jozef przebieg Uskorz Maly, | ZLd, ZL - uwaga
Uskorz Maty 26 obwodnicy 2/1 nieuw
56-100 Woléw | w poblizu domu zgledn
mieszkalnego iona
12. 22.06.2012 Czulowski uwagi co do Uskorz Maly, - uwaga
Dariusz przebiegu Uskorz Wielki nieuw
Uskorz Maty 24 obwodnicy zgledn
56-100 Wotow iona
13. 26.06.2012 | Mieszkancy wsi | uwagacodo | Uskorz Maly, - uwaga
Uskorz Maly przebiegu Uskorz Wielki nieuw
i Uskorz Wielki obwodnicy, zgledn
propozycja iona
przeprojektowa
nia obwodnicy
14. 25.06.2012 | Nowak Krzysztof | przeksztalcenie | Piotroniowice, Rz - uwaga
Ratajno 26 w dziatke 113/3 nieuw
58-210 budowlang zgledn
L agiewniki iona
15. 27.06.2012 | Dudek Adriana przebieg Uskorz Maty, MNR - uwaga
ul. Obornicka obwodnicy 46/5 nieuw
86/30 w poblizu zgledn
51-114 Wroctaw dziatki iona
16. 26.06.2012 | Burczyc Ewelina | przeksztalcenie | Uskorz Wielki, | MNR, R, uwaga - Uwzgledniono
Uskorz Wielki 26 w dziatke 206 am, 333/1, | ZLd, ZL | uwzgledniona dz. 333/1,
56-100 Wotdéw budowlana 341/4 am 341/4,
cze$ciowo
uwzgledniono
dz 341/4
17. 02.07.2012 | Bocian Zbigniew | przeksztalcenie | Uskorz Wielki, Rz - uwaga
ul. Komuny w dziatke 328/4 nieuw
Paryskiej 39b budowlang zgledn
56-100 Wotow iona
18. 03.07.2012 | Bernad Maria | przeksztalcenie | Uskorz Wielki, Rz - uwaga
Uskorz Wielki 1b | czgsci dziatki 312/1 nieuw
56-100 Wotow w dziatke zgledn
budowlang iona
z uwzglednienie
m agroturystyki
19. 05.07.2012 Szwedowska przeksztatcenie | Piotroniowice, R - uwaga
Eliza w tereny 186/1 nieuw
Piotroniowice 52 | zasiedlencze zgledn
56-100 Wotow iona
20. 06.07.2012 | Matryba Jerzy | przeksztalcenie | Piotroniowice, R - uwaga
ul. Jana Pawta 11 w dziatke 252/2 AM-1, nieuw
716 budowlang 254 AM-1 zgledn
56-120 Brzeg (zab. iona
Dolny jednorodzinna
z ushugami)
21. 06.07.2012 | Zajac Andrzej brak zgody na | Uskorz Maty, | MNR, Rz - uwaga
Franczykowska- | zajgcie czgsci | 47/2,47/3,49 nieuw
Zajac Danuta dziatek na zgledn
Uskorz Maty 25 potrzeby iona
56-100 Wotdéw obwodnicy
przebieg Uskorz Maty, MNR - uwaga
obwodnicy 72 nieuw
w poblizu domu zgledn
mieszkalnego iona
22. 11.07.2012 | Glazer Regina | przeksztatcenie | Uskorz Wielki, R - uwaga
Uskorz Wielki w dziatke 143 nieuw
1D budowlang zgledn
56-100 Wotow iona
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23. 11.07.2012 Berezowscy przeksztatcenie | Lososiowice, R uwaga
Beata i Andrzej w dziatke 233 AM-1 nieuw
ul. Trzebnicka 27| siedliskowa zgledn
56-100 Wotow iona
24, 12.07.2012 Roézycka przeksztatcenie | Uskorz Maly, | Rz, WS, uwaga
Wiestawa w dziatke 223,227,232 MNR nieuw
Uskorz Maty 23a budowlang zgledn
56-100 Wotow iona
25. 13.07.2012 Stawiski przeksztalcenie | Piotroniowice, Rz uwaga
Eugeniusz w dziatke 50, 54, nieuw
ul. Szarych budowlang 56 AM1 zgledn
Szeregow 36 iona
56-100 Wotow
26. 13.07.2012 Leszczynski przeksztatcenie | Uskorz Wielki, Rz uwaga | brak dziatek
Zygmunt w dziatke 301/3, 295/4, nieuw | 295/4,295/5
Uskorz Wielki 1 budowlana 295/5 zgledn
56-100 Wotoéw iona
217. 13.07.2012 Garbera uwagi codo | Uskorz Wielki,| MNR uwaga
Agnieszka przebiegu 155/7 nieuw
ul. obwodnicy zgledn
Wyspianskiego (uciazliwo$é, iona
14/13 obnizenie
56-120 Brzeg wartos$ci
Dolny dziatki)
28. 18.06.2012 | Koban Dymitr | przeksztatcenie | Uskorz Matly, | ZLd, Rz uwaga
Uskorz Maty 19 w dziatkg 229 nieuw
56-100 Wotow budowlang zgledn
iona
29. 20.06.2012 | Koban Dymitr | przeksztatcenie | Uskorz Maty, Rz uwaga
Uskorz Maty 19 w dziatke 54/1, 52,53 nieuw
56-100 Wotow budowlang zgledn
iona

PONOWNE WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ZESPOLU WSI: PIOTRONIOWICE, USKORZ WIELKI, USKORZ MALY, LIPNICA, LOSOSIOWICE —
GMINA WOLOW - STREFA 1V

1. 18.09.2013 Dariusz Stec Dopuszczenie | Uskorz Wielki R uwaga Uwaga
Ul. Lesna 43 B zabudowy Dz. nr 400/9 nieuw | niezgodna ze
56-100 Wotéw | mieszkaniowe;j zgledn SUIKZP
na funkciji R iona
2 06.09.2013 Karol Sprostowanie | Piotroniowice |R1, R, AG uwaga Uwaga
Sygnatowicz granic zloza Dz. nr nieuw | niezgodna ze
Wiadystawa Piotroniowice | 191/8, 191/12, zgledn SUIKZP
Sygnatowicz 111 191/15 iona
Ul. Wilenska 28 Oznaczenie
56-100 Wotow granic zloza
Piotroniowice V
wraz
z projektowany
m obszarem
gbrniczym.
Przeznaczenie
wskazanych
dziatek pod
powierzchniow
a eksploatacjg
kopalin.
3. 20.09.2013 | Zarzad Powiatu Pismo nr: Obszar miasta - uwaga
Wotowskiego | UA.670.1.2013 i gminy nieuw
Plac Piastowski Wotdéw zgledn
2, iona
56-100 Wotow
Starosta Marek
Gajos
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolowie
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCIJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity;
Dz. U. z 2012 roku, poz. 647; ze zmianami) Rada Miejska w Wotowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwiazku zuchwaleniem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zespotu wsi:
Piotroniowice, Uskorz Wielki, Uskorz Maty, Lipnica, Lososiowice — Gmina Wolow — Strefa IV inwestycjami
stanowiacymi zadanie wlasne gminy bedzie: rozbudowa imodernizacja uktadu komunikacyjnego w zakresie
gminnych drég publicznych oraz realizacja innych celow publicznych okreslonych w w/w planie, o ktérych mowa
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zespotu wsi:
Piotroniowice, Uskorz Wielki, Uskorz Maty, Lipnica, Lososiowice — Gmina Wotéw — Strefa IV

2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa powyzej, finansowane beda zgodnie zzasadami i zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Wotow, wieloletnich planach rozwoju
i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Wolow.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolowie
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Uzasadnienie

Na podstawie § 10, ust. 19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 130, poz. 1385 z 2004 roku) oraz w zwiazku
z art. 43 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniana srodowisko (Dz. U. nr 199 poz. 1227) Rada
Miejska w Wolowiestwierdza, co nastepuje:

1. Ustalenia zawarte w Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zespotu wsi: Piotroniowice, Uskorz
Wielki, Uskorz Maty, Lipnica, Lososiowice — Gmina Wotéw — Strefa IV sa zgodne zustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wotdéw, wnioskami do planu ztozonymi
przez osoby prywatne i instytucje oraz polityka przestrzenna gminy. W trakcie prac nad projektem planu rozwazono
rézne warianty rozwiazan funkcjonalno- przestrzennych. Przyjete ustalenia planu zapewniaja zachowanie tadu
przestrzennego 1wymogow wynikajacych zpotrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, prawidlowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnychi lesnych.

2. Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na S$rodowisko zostaly wzigte pod uwage iuwzglednione
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we
Wroctawiuoraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, zaopiniowaty pozytywnie projekt planu.

3. Burmistrz Gminy Wotoéw zapewnit mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu w sprawie strategicznej
oceny na srodowisko, poprzez ogloszenie prasowe, obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz publikacj¢ w Biuletynie
Informacji Publicznej zawiadomienia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko iustalit termin sktadania uwag do planu i prognozy. W wyznaczonym
terminie do Burmistrza Gminy Wotéw wplynely uwagi do planu, a nie wptynety uwagi do prognozy. Burmistrz
rozstrzygnal o sposobie rozpatrzenia uwag.

4. W zwiazku z zakonczeniem procedury opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z towarzyszacym mu przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania w/w planu na §rodowisko uchwate kieruje
si¢ do podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Wotowie
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